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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.1l Regolamento Edilizio, in conformita con quadtisposto all'art. 2 della legge regionale
8 1uglio1999, n. 19 (Norme in materia di edilizian®difiche alla legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56 “Tutela ed uso del suoloY¢cuhlina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamio della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziodilizie ed urbanistiche del territorio e
le relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti presteli ed il decoro del prodotto edilizio;
e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;

g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli semhquali devono essere redatti gli atti
dei procedimenti.

2bis. Il Regolamento comprende in allegato il Manualeasheimato ‘Linee guida, indirizz
tecnici e prescrizioni per gli interventi di recupero e di nuova costruzione nel Comune
di Premia” obbligatorio e vincolante per gli intenti da attuarsi nella frazione di
Cadarese.
Lo stesso manuale si ritiene possa essere alttdigzato quale riferimento per
interventi in altri centri storici, anche in soatattone al “Piano di recupero”.

Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia, € I'organo tecnico cotigalcomunale nel settore urbanistico
ed edilizio. Listituzione e la nomina della Comsimne Edilizia & facoltativa, a
discrezione del Consiglio comunale.

by

2. La Commissione, se istituita, € composta dal Beede e da 6 componenti, eletti
Consiglio comunale.

3.1 membri elettivi sono scelti dal Consiglio comegse:
* n°1 esperto in materie geologiche ed in possesdiploma di laurea;
* n° 1 esperto in materie urbanistiche ed in posseissploma di laurea;
* n° 1 esperto in materie statiche edili ed in passels diploma di laurea;
* n° 1 esperto ambientale;
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* n° 2 persone scelte fra i cittadini di maggiore, @i@messi all'esercizio dei
diritti politici, che abbiano competenza, provashgbssesso di adeguato titolo
di studio, e/o dimostrabile esperienza nelle matattinenti all'architettura,
all'urbanistica, all'attivita edilizia, all'ambientallo studio ed alla gestione dei
suoli;

4.Non possono far parte della Commissione contermgaraente i fratelli, gli ascendenti,
i discendenti, gli affini di primo grado, I'adottare I'adottato; parimenti non possono
far parte della Commissione i soggetti che per degg rappresentanza di altre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono espriragvareri obbligatori sulle stesse
pratiche sottoposte alla Commissione.

5.La Commissione resta in carica fino, a revoca@sjlano consiliare o al rinnovo del
Consiglio comunale che I'ha eletta, pertanto, aherto dell'insediamento del nuovo
Consiglio comunale, la Commissione conserva lecengpetenze e le sue facolta per
non piu di quarantacinque giorni ed entro talequkyideve essere ricostituita.

6.1 componenti della Commissione possono rassedagueoprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta allamnmzzstne comunale ed al
Presidente: in tal caso, restano in carica finbeicConsiglio comunale non li abbia
sostituiti.

7.1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilitd, ove siano accertate gitwa contemplate al precedente
comma 4;

b) per assenza ingiustificata a tre sedute cotisec
8.La decadenza e dichiarata dal Consiglio comunale.

9.1 componenti della Commissione decaduti o dimisgiodevono essere sostituiti entro
guarantacinque giorni dalla data di esecutivitdaddkliberazione che dichiara la
decadenza o da quella del ricevimento della lettedamissioni.

Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1.La Commissione esprime parere preventivo, obldigaitranne nei casi in cui le leggi
dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) il rilascio di permessi di costruire—concensio—auterizzazioni—ediizie e loro
varianti—-progetti-di-operepubbliche, il rilasali concessioni cimiteriali per la

realizzazione di tombe e monumenti funerari;

b) l'assunzione di provvedimenti di annullameatcevoca degli atti di assenso gia
rilasciati.

2.L'Autorita competente all'emanazione del provvestito, qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al prdente comma, ha I'obbligo di
motivare il proprio dissenso.

3.1l Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta e€ohsiglio comunale - ciascuno
nell'ambito delle proprie competenze - hanno facali richiedere pareri alla



Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecuévgro varianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) modalita di applicazione del contributo di cessione.
Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1.La Commissione, su convocazione del Presidenteited'Ufficio tecnico, si riunisce
ognl qual volta venga rltenuto necessane—e%mme—wqa—vel%a—&l—mese e,
eth ario; le riunioni della
Comm|SS|one non sono pubbllche e sono vallde quara:ipresente la maggioranza
dei componenti (secondo quanto definito al’atothma 2 del presente regolamento).

2.1l Sindaco designa il funzionario chiamato a seodg le funzioni di segretario
verbalizzante della Commissione, senza dirittoadoy

3.Assistono ai lavori della Commissione, senzatdid voto, i tecnici comunali istruttori
degli atti sottoposti all'esame della Commissidessa.

4.1 componenti della Commissione interessati adtazione di argomenti specifici devono
astenersi dall'assistere allesame, alla discussmoh al giudizio, allontanandosi
dall'aula; dell'osservanza di tale prescrizioneedessere fatta menzione nel verbale
di cui al successivo comma 9.

5.Vi é interesse all'argomento quando il componelga Commissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, dell'interventongogpartecipi in qualsiasi modo alla
richiesta di concessione o di autorizzazione; qaasid proprietario o possessore od
usufruttuario o comunque titolare, in via esclusivin comunione con altri, di un
diritto sull'immobile, tale da fargli trarre contwee specifico vantaggio dall'intervento
sottoposto all'esame della Commissione; quandoltapgpaealizzazione dell'opera;
guando sia parente od affine entro il quarto gidelaichiedente o del progettista.

6.La Commissione esprime i propri pareri, a magginsadei presenti aventi diritto al voto,
sulla base di adeguata istruttoria esperita diliafcomunale competente; in caso di
parita prevale il voto del Presidente.

7.La Commissione, con decisione assunta a maggia@eizpresenti aventi diritto al voto,
ha facolta di richiedere al Sindaco di poter sentino o piu esperti in specifiche
materie; ha altresi facolta - con le stesse m@ddétisionali - di convocare e sentire i
richiedenti le concessioni e le autorizzazioni, toro delegati, anche insieme ai
progettisti, e di eseguire sopralluoghi collegiali.

8.La Commissione deve sempre motivare I'espressigieproprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istrugtor

9.1l Segretarlo della Commlssmne redlge il verbdmla seduta su reglstre—e—su—sehede
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10. 1l verbale deve indicare il luogo e la data dellaione; il numero e i nominativi dei
presenti; il riferimento all'istruttoria della pied o allargomento puntuale trattato; il
parere espresso con la relativa motivazione ehagsta di integrazioni o supplementi
istruttori; I'esito della votazione e, su richied& membri, eventuali dichiarazioni di
voto.

11. Il verbale e firmato dal Segretario verbalizzaessensere, dal Presidente della
Commissione, dai membri componenti ed e allegatooipia agli atti relativi alla
concessione o all'autorizzazione.



TITOLO Il

ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) pessere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facottasvolgere attivita edilizie; essa deve
indicare le generalita del richiedente e riportadati catastali e di ubicazione per
individuare lI'immobile a cui il certificato si rifisce.

2. Il certificato urbanistico e rilasciato dall’ Auita comunale entro sessanta giorni dalla
richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeine salvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immekeille destinazioni d'uso ammesse,;
c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbligimministrativi, in particolare per
guanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.U. e redatto secondo il modello comunale.

Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlséina (C.D.U.) puo essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interessasa deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubioae per individuare I'immobile a cui
il certificato si riferisce.

2. 11 C.D.U. e rilasciato dall’Autorita comunale entirenta giorni dalla richiesta e specifica
le prescrizioni urbanistiche riguardanti I'are&nessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeine salvaguardia alle quali e
assoggettato I'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immekeille destinazioni d'uso ammesse,;
c) le modalita d'intervento consentite;

d) la capacita edificatoria consentita;
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e) ivincoli incidenti sullimmobile.

3. I C.D.U. é redatto secondo il modello comunaleoaserva validita per un anno dalla
data del rilascio, salvo che intervengano modifmaizdegli strumenti urbanistici.

Art. 7 Richiesta di titoli abilitativi edilizi e pr ogetto municipale

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale cheonsenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, abllizso o il godimento di entita
immobiliari con l'anzidetta facolta, richiede alliforita comunale il titolo abilitativo
per eseguire qualsiasi attivita comportante traséaione urbanistica od edilizia del
territorio e degli immobili.

2. Larichiesta di titolo abilitativo € composta degsenti atti:
a) domanda indirizzata all’Autorita comunale earénte:
1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della parftitA nel caso si tratti di Societa -
del proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobiéquale si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o I'aitald che abilita a richiedere I'atto di
assenso edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'asBone diretta di opere di urbanizzazione,
la domanda di cui al precedente comma 2, lettdeye essere integrata con una
dichiarazione concernente la disponibilita ad esegle opere sulla base di uno
specifico progetto e di un apposito capitolato codati con gli uffici tecnici comunali
ed approvati dagli organi comunali competenti.

4. 1l progetto municipale € formato dai seguenti atti:
a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degkmwuali strumenti urbanistici esecutivi
con tutte le informazioni e le prescrizioni sigod#tive per I'area d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, casditlda una planimetria del sito
d'intervento, a scala non minore di quella catastdtesa alle aree limitrofe con
specificati orientamento, toponomastica, quotematriche e planimetriche,
manufatti ed alberature esistenti; per gli intetvea edifici esistenti, inoltre, da
piante, prospetti e sezioni di rilievo dell'esiseerfin scala 1:20 - 1:50 se
necessarie per la corretta descrizione dello statatto, 1:100; 1:200), con
specificazione delle destinazioni d'uso di ogngslo vano, dei materiali, delle
finiture, dei colori in atto con descrizione deglientuali valori storici, artistici,
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architettonici, tipologici attraverso documentadom scala appropriata e
documentazione fotografica;

d) specificazione delle opere di urbanizzaziommaria esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nellocsthtfatto, con riferimento al contesto
insediativo adiacente;

f) simulazione fotografica dell'inserimento debgetto nella situazione esistente nel
caso di interventi aventi forte impatto per le dmsieni proprie o per le
caratteristiche storiche, artistiche o ambientelia@bntesto in cui si collocano;

g) planimetria di progetto, alla stessa scaltadappresentazione dello stato di fatto,
con l'indicazione dei limiti di proprieta, delle ape planimetriche (distanza dai
confini, dagli edifici, ecc.) ed altimetriche deilado sistemato, delle destinazioni
d'uso di ogni singolo vano, degli accessi, deidigcdelle reti infrastrutturali
(acquedotto, fognatura, illuminazione, ecc.);

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:10@00) e particolari (in scala 1:10; 1:20)
idonei a rappresentare il manufatto in ogni suaepagli elaborati devono
rispondere ai seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano,idtdirato al sottotetto, con indicate
le destinazioni d'uso e le dimensioni dei locabinché per la copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le altezzite dei piani, dei parapetti, delle
aperture ed i profili del terreno naturale e sisttmn

3) i prospetti riportano il disegno di ognidadell'edificio ed i riferimenti alle
sagome degli edifici contigui;

4) i particolari illustrano gli eventuali elenmtedecorativi ed indicano i materiali,
le finiture, i colori;

5) nel caso di interventi di ampliamento ortifurazione, gli elaborati riportano
lindicazione delle demolizioni, campite in colag&llo, e delle nuove
opere, campite in colore rosso;

i) relazione illustrativa, redatta secondo il raldal allegato al presente Regolamento,
contenente gli elementi descrittivi idonei a cortseria piena comprensione del
progetto e la verifica del rispetto delle dispasii normative, nonché ad
illustrare il calcolo dei volumi e delle superfici.

5. Il progetto municipale deve essere integrato dantenad ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settor@lipendenza di specifiche situazioni
tutelate dall'ordinamento vigente e con particolatenzione alle disposizioni in
materia di igiene e sanita.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devomaortare la denominazione ed il tipo

dell'intervento, la firma dell'avente titolo allachiesta, la firma ed il timbro
professionale del progettista o dei progettisti.

\]

. La richiesta di variante al titolo abilitativo segla stessa procedura ed é corredata dalla
stessa documentazione indicate ai commi precedérmngrogetto municipale deve
indicare compiutamente le sole modifiche apporntafeetto all'originaria stesura.
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Art. 8 Rilascio del titolo abilitativo edilizio

1. | titoli abilitativi sono rilasciat_i dall’Autoritacomunale in forma scritta e sono redatte
secondo i modelli comunali.

2. | titoli abilitativi rilasciati sono pubblicatdlalbo pretorio del Comune e sono annotate
nell'apposito registro tenuto ai sensi della legggonale urbanistica.

3. | titoli abilitativi devono contenere:

a) il riferimento alla domanda (generalita e cedfiscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigtubblico delle domande di
concessione ed autorizzazione);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e destvi ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidalkgetti elaborati ed atti,
vistato dall’Autorita comunale, é allegato alla cessione e all'autorizzazione,
della quale costituisce parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e dellestinazioni d'uso;

d) ldentificazione catastale dellimmobile oggedellintervento, la sua ubicazione
(localitd, via, numero civico), il riferimento afea urbanistica nella quale
l'immobile e situato;

e) il riferimento al titolo in forza del qualeriehiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autarazioni vincolanti costituenti
presupposto per il rilascio dell'atto; in quesitnti devono essere riportate le
eventuali condizioni imposte nei provvedimenti gmetivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vinemti preventivamente espressi, e quello
agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gliresii delle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalitajilicazione del contributo
di costruzione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'tte le modalita di riscossione del
contributo di costruzione e la determinazione dellative garanzie finanziarie;

J) negli atti di assenso edilizio non onerosipfacisa citazione della norma a cui €
riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il qualerichiedente assume l'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzaz{(arecomputo totale o parziale
della quota di contributo ad esse relativa) ediass ad eseguire dette opere;
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[) le modalita dell’eventuale cessione al Comumejell'assoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzaziboopere di urbanizzazione;

m)i termini entro i quali i lavori devono essaneiati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminait'inizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da ossee per la realizzazione delle opere;
p) le condizioni e le modalita esecutive impaadta concessione o all'autorizzazione;

q) il riferimento alla convenzione o all'atto @bbligo, qualora il rilascio dell'atto di
assenso sia subordinato alla stipula di una comeanvvero alla presentazione
di un atto d'obbligo unilaterale che tenga luogbbadetessa; I'atto di impegno
richiesto dalla legge per gli interventi edificatoelle zone agricole é redatto
secondo il modello allegato al presente Regolamento

Art. 9 Diniego di titolo abilitativo

1. Il diniego del titolo abilitativo € assunto dallkorita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante della Commissione Ei#lj se costituita.

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve ardide disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio del titallitativo.

3. Il provvedimento di diniego € notificato al richiente.

Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare del titolo abilitativo deve comunicacen atto scritto all’ Autorita comunale la
data di inizio dei lavori, non oltre I'inizio stess

2. La comunicazione e redatta secondo il modello calmue deve menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, predscompetente ufficio, della pratica
inerente alle opere in cemento armato, ove presenti

b) i nominativi e le qualifiche degli operatoeisponsabili della direzione, esecuzione
e sorveglianza dei lavori.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsere resa nota al Comune, a cura del
titolare della concessione o dell'autorizzazionetrae il termine di giorni otto
dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e leémeioni, il Comune puo effettuare, anche
su richiesta degli interessati, apposita visiteesat a verificare tracciati o quote
altimetriche e planimetriche, prima o al momentlbidezio dei lavori, fissando, se del
caso, appositi capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei dispastudai commi 2 e 3 del presente articolo,
I'Autorita comunale inibisce o sospende i lavorinof alla regolarizzazione
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amministrativa.
Art. 11 Voltura del titolo abilitativo

1. Il trasferimento della concessione o dell'autozzziae ad altro titolare (voltura) deve
essere richiesto all’Autorita comunale contestual@ealla presentazione dei
documenti attestanti il titolo per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura e corredata dagli atti chenpoovano l'avvenuto trasferimento della
gualita di avente diritto titolo al titolo abiliisb.

3. La voltura del titolo abilitativo e rilasciata emt30 giorni dal deposito della relativa
istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del disposttudal comma 1 del presente articolo,
I'Autorita comunale inibisce o sospende i lavorinof alla regolarizzazione
amministrativa.

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e ichiesta del certificato di
abitabilita

1. Entro il termine per la conclusione dei lavorifatta salva la richiesta di un'ulteriore
concessione o autorizzazione per le opere mandhitplare della concessione o
dell'autorizzazione deve comunicare all’Autoritamzmale con atto scritto, firmato
anche dal direttore dei lavori, l'ultimazione dawvdri di esecuzione dell'opera
assentita.

2. Contestualmente o successivamente, il proprietécioede all’Autorita comunale, se
dovuto, il certificato di abitabilita, con le pratgre e gli obblighi stabiliti dalle norme
vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lahiesta del certificato di abitabilita sono
redatte secondo i modelli comunali.
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TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali Gelsingole facciate della costruzione,

compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpertura.

. Si assume come altezza di ciascun fronte dellawzosne la differenza di quota, misurata
in metri [m], tra l'estradosso dell'ultimo solaimvvero tra il filo di gronda della
copertura se a quota piu elevata rispetto ad esddl-punto piu basso della linea di
spiccato; parapetti chiusi o semiaperti, realizzati qualsiasi tipo di materiale, non
rientrano nel computo se di altezza inferiore oalga 1,10 m.

. L'ultimo solaio € quello che sovrasta I'ultimo &paagibile - compresi i sottotetti
computabili ai fini della determinazione della sdjwge utile lorda - con esclusione
dei volumi tecnici.

. Il filo di gronda é dato dall'intersezione dellapsrficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della paytettante della copertura; nel caso
in cui la facciata e la copertura siano raccordati elementi curvilinei od altro,
I'intersezione di cui sopra e rappresentata ddinea virtuale.

. La linea di spiccato e data dall'intersezioneadsliperficie del terreno naturale o del
terreno sistemato, se a quota inferiore, con laerdige della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a rarapale e viabilita privata di accesso ai
piani interrati.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andato orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticadiltdzza virtuale della linea di
estradosso rispetto al piano di calpestio sottéstam convenzionalmente ricavata
dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui almmma 3 (comprensivo degli spessori
dei tamponamenti laterali e dell'ultimo solaio) pkr superficie utile lorda
corrispondente (v. art. 18), al netto di eventsappalchi; I'altezza virtuale di cui sopra
sommata alla differenza di quota tra il pianoadpestio citato ed il punto piu basso
della linea di spiccato é l'altezza di ciascun tieon

. Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclesedere di natura tecnica che € necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori,
torrini delle scale, camini, torri di esalazionénimiere, antenne, impianti per |l
riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti petilizzo di fonti energetiche
alternative.

Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [@]la massima tra quelle dei fronti,

determinate ai sensi del precedente art. 13.
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Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. Il numero dei piani della costruzione e il numeed piani agibili - compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto compuitabfini della determinazione della
superficie utile lorda - e di quelli seminterrdtcui livello di calpestio sia, anche
solo in parte, fuori terra rispetto ad uno qualnglei fronti dell'edificio, con
esclusione di rampe, scale e viabilita privatacdiesso ai piani interrati

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi guielhi livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal aelpiu di 1,20 m, misurati dal
piu alto dei punti dell'intradosso del soffitto@l basso dei punti delle linee di
spiccato perimetrali (definite ex art. 13, commar@nché gli eventuali soppalchi.

2vis  Dal computo del numero dei piani sono esclusi gdelimitati a livello superiore
dalle falde inclinate delle coperture

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della costizione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

1. Le distanze di cui al titolo del presente articedmo misurate in metri [m] e riferite al filo
di fabbricazione della costruzione.

2. |l filo di fabbricazione, ai fini della present®@ma, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli elgidecorativi, dei cornicioni, delle
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe apaggettanti per non piu di 1,50 m;
sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow windo&'verande, gli elementi portanti
verticali in risalto, gli spazi porticati, i vaneésiaperti di scale ed ascensori.

3. La distanza tra:
a) filo di fabbricazione di una costruzione efilb di fabbricazione di un‘altra

costruzione frontistante (D), e rappresentata datighezza del segmento minimo
ortogonale congiungente i due fili di fabbricazipne

b) filo di fabbricazione di una costruzione ecibnfine della proprieta (Dc), e
rappresentata dalla lunghezza del segmento miniorgiengente il filo di
fabbricazione della costruzione e il confine digieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e wteda (Ds), € rappresentata dalla
lunghezza del segmento minimo congiungente il flio fabbricazione della
costruzione e il confine di una strada o, in asaehzjuesto, il ciglio di una strada.

4) In tema di distanze delle Cave dalle proprietdioanti, sul territorio comunale, stante le
caratteristiche del materiale oggetto di estrazioona € applicabile I'art. 891 c.c. che
stabilisce le distanze per fosse e canali. La nizstalal confine, in relazione al piano
di coltivazione presentato, viene definita in selileautorizzazione finale da parte

dell’Ente competente.

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & |'area, misurata in nugtaidrati [n#], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente @iakho, comprese le tettoie, le logge,
i "bow window", i vani scala, i vani degli ascenisarporticati e le altre analoghe

strutture.
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2. Sono esclusi dal computo della superficie copglitalementi decorativi, i cornicioni, le

pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettpeti non piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.
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Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8l)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quatdfm?], & la somma delle superfici utili
lorde di tutti i piani - entro e fuori terra, sagtto compreso - delimitate dal perimetro
esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pianno comprese le superfici relative:
a) ai"bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti datipestura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalepianti tecnologici, ai vani scala ed
ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ailoani, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale qualli coperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso esielu dei residenti o comunque
pertinenziali;

f) ailocali cantina e ai locali sottotetto permlarzione avente altezza pari o inferiore a
metri 1,80, misurata all'intradosso del solaio ajpertura

g) ai cavedi.

Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quadia2], e' la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sd#tio agibile o computabile ai fini della
determinazione della Sul compreso- ricavate dedi@weta quelle utili lorde, cosi
come definite all'art. 18, tutte le superfici nastinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gluisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstir@h calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonmtiedlalle superfici lorde; soglie e
sguinci di profonditd maggiore saranno invece cdaipyer intero come superfici
destinate al calpestio.

Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metri cfmh3], & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), efto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano mentes e del piano superiore.

2. Per I'ultimo piano, sottotetto agibile o computalal fini della determinazione della SUL
compreso, l'altezza di cui al comma 1 € quellal treello di calpestio e I'estradosso

20



Comune di Premia
Regolamento Edilizio
Approvato con delibera Consiliare n. 13 del 28.042
(modificato con delibera Consiliare n. 38 del 1820719)

dell'ultimo solaio o in sua assenza l'intradossiladauperficie di copertura.”

3. Nel caso in cui lultimo solaio non presenti andatoe orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualéuata la linea di estradosso rispetto
al piano di calpestio, seguendo il procedimentaidés al comma 6 dell'art. 13.

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' I'area del terreno asservita e/o asservibike aistruzioni realizzate e/o realizzabili,

misurata in metri quadrati [#h al netto delle superfici destinate dagli struthen
urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzariprimarie, secondarie e indotte
esistenti e/o previste.

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di territoriisurata in metri quadrati [#h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quebstthate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o
previste.

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espress@ercentuale [%], tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e/o edificabilla superficie fondiaria pertinente
(Rc = Sc/Sf): rappresenta la percentuale di super@operta edificata e/o edificabile
sulla superficie fondiaria.

Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapio tra la superficie utile lorda edificata
el/o edificabile e la superficie fondiaria (Uf = £&f): rappresenta il numero di metri
quadrati di superficie utile lorda edificata e/afiedbile per ogni metro quadrato di

superficie fondiaria [F]/[m2].
Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)
1. L'indice di utilizzazione territoriale e dato dedpporto tra la superficie utile lorda

edificata e/o edificabile e la superficie territde (Ut = Sul/St): rappresenta il numero
di metri quadrati di superficie lorda edificata efdificabile per ogni metro quadrato

di superficie territoriale [A/[m2].
Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dabporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Sfappresenta il numero di metri cubi
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di volume edificato e/o edificabile per ogni metjoadrato di superficie fondiaria
[m3)/[m?].

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datol dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Stappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro drzo di superficie territoriale

[m3]/[m72].
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su term@ siano stati utilizzati come deposito

di materiali insalubri (immondizie, letame, residuganici, ecc.) se non dopo aver
risanato il sottosuolo corrispondente.

. I giudizio concernente l'opera di risanamentaéodiall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeuabazione e dei pareri tecnici
ritenuti necessari, i cui oneri sono a carico dagliedente.

. Se il terreno da edificare € umido e/o sogget® iafiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficienemaggio e debbono essere adottati gl
accorgimenti atti ad impedire che I'umidita si tna$ta dalle fondazioni alle murature
e/o alle strutture sovrastanti.

. In ogni caso devono essere adottate soluzionruttse tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie @eidli sotterranei o seminterrati devono
essere protette mediante la posa di manti imperineabla realizzazione di
intercapedini.

. | pavimenti non devono appoggiare direttamentéesteno e I'edificio deve essere isolato
dal suolo mediante vespaio di altezza non infer@d®e30 m, ventilato tramite condotti
sfocianti in bocchette di aereazione.

. Il pavimento del piano terreno non deve esseraptna, situato ad una quota inferiore
rispetto al piano dell'area esterna alla sogliacdesso.

. Possono essere ammesse, su conforme parere geinRaile del Servizio di Igiene
Pubblica competente in materia ovvero su assewgrazilel progettista, soluzioni
tecniche diverse da quelle disciplinate nei comnai 6 del presente articolo, atte a
conseguire i medesimi risultati circa la proteziokd'umidita e dalle infiltrazioni di
acqua, soprattutto nel caso di interventi sul pairiio edilizio esistente.

. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve sempisere posto ad un livello superiore a
guello della falda freatica o a quello di massin@na del sistema fognario di scarico.

. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terdre emettono sorgenti radioattive nocive
alla salute. E’ vietato utilizzare materiali cheetgtono radiazioni in quantita nocive
alla salute.

Art. 29 Allineamenti

1. L'allineamento con edifici o0 manufatti preesisténguello riferito alla costruzione piu

arretrata rispetto al sedime stradale, salvo chegarantire il rispetto dell'unitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formalion risulti pil conveniente
allineare la costruzione in progetto ad una comitisavanzata.
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Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusidella vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sonomasiute quali fattori di qualificazione
ambientale.

2. L’Autorita comunale, con ordinanza o con esplicitadizione apposta agli atti di assenso
relativi a procedimenti edilizi, pud imporre la pitamazione di alberi, arbusti, siepi 0
la creazione di superfici arboree su aree di pet@rprivata fronteggianti spazi
pubblici.

3. La vegeta2|one non puo oItrepassare il I|m|teléra)ropr|eta e il sedlme stradale-solo

L’ msenmento neIIe aree di pertmenza d| albercatlar siepi deve essere attuato
rispettando le distanze dai confini, come stabitlee codice civile; queste ultime
dovranno tuttavia essere commisurate anche conippo presumibile della chioma,
la quale non deve in ogni caso divenire fattoisturbo o alterazione delle condizioni
di ventilazione, soleggiamento e sicurezza, dellabfica via.

Qualora le essenze vengano inserite issorota della viabilita pubblica (salvo diversa
e motivata indicazione da parte dellAmministragoocomunale) la chioma della
vegetazione dovra essere in ogni caso mantenutaathscia di rispetto dal confine,
pari a:

a) mt. 1,50 nei tratti stradali rettilinei;
b) mt. 5,00 nei tratti in curva.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o diral vegetazione adiacente alla via pubblica,
di effettuare i tagli necessari affinché non si&alciata la viabilita veicolare e
pedonale, o compromessa la leggibilita della segical o la visione di eventuali
specchi riflettenti o la visibilita della carregtaa evitando cosi eventuali stati di
pericolo per la circolazione stradale.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piaadat alberi, arbusti o ramaglie afferenti
a terreni privati il proprietario di essi € tenworimuoverli nel piu breve tempo
possibile a sue spese, ferma restando la resptitesdlegli eventuali danni arrecati.

6. L’Autorita comunale, puo imporre, con ordinanaaaglio di alberi, arbusti e siepi che
costituiscano poten2|all situazioni di perlcoloasper Ilntegrlta delle reti
impiantistiche {0 e, che
per ogni possibile stato di perlcolo per la cwzubale stradale adeguando le
prescrizioni alle disposizioni di cui al comma 3.

Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazidnmanufatti edilizi, di costruzione di
nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restauro amatenzione di fabbricati esistenti, di
installazione o modifica di impianti tecnologici servizio dei fabbricati, di
installazione o modifica di impianti destinati attivata produttive all'interno dei
fabbricati od in aree ad essi pertinenti, deve pedere, sotto personale responsabilita,
che le opere siano compiute a regola d'arte errdgom alle norme di sicurezza e di
igiene prescritte dalle leggi, dai regolamenti Beddirettive in vigore.
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2. Le norme di settore alle quali debbono conformiaesguisiti tecnici e prestazionali degli
interventi edilizi sono riferite alle sotto ripotéaesigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell'ambaen

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponikdliti spazi ed attrezzature.

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigembrme impongono di procedere a
deposito di atti, approvazione di progetti, collaugbntrolli finali o altro, presso
istituzioni pubbliche diverse dal Comune, il prafiesista incaricato ai fini della
conformita ai suddetti requisiti deve comunicat@atoritd comunale gli estremi dei
relativi atti e la denominazione dell'ufficio puldd competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggettprescrizione, il professionista
incaricato ai fini della conformita al requisitoweprodurre copia del documento
rilasciato dal pubblico ufficio competente, ripatta per esteso le condizioni imposte;
il Comune, in sede di controllo, ha facolta di reztere copia completa della pratica
presentata presso I'ufficio suddetto.

5. Ai fini del conseauimento del titolo abilitativaldizio ali edifici di nuova costruzione
ad uso diverso da auello residenziale con supertitie superiore a 500 metri quadrati
e per i relativi interventi di ristrutturazione Bria. devono prevedere l'installazione
di infrastrutture elettriche per la ricarica deiogdi idonee a permettere la connessione
di una vettura da ciascuno spazio a parcheaaiotmoecoperto e da ciascun box per
auto, siano essi pertinenziali o no, in conforraita disposizioni edilizie di dettaglio
fissate nel regolamento stesso.

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni
1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale.

2. | fabbricati di nuova costruzione, 0 soggetti eosiruzione o a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestime nelle tinteggiature e nelle
coperture con gli edifici circostanti, in particddacon quelli costituenti matrice
ambientale, anche senza essere necessariamente asiquiesti, nonché inserirsi
convenientemente nell'ambiente urbano o naturalgettandone le caratteristiche
peculiari.

3. L’Autorita comunale, sentito il parere della Conssione Edilizia (se costituita), in sede
di rilascio degli atti di assenso all'edificaziohe, facolta di prescrivere, con congrua
motivazione, soluzioni progettuali specifiche andporre direttive intese ad ottenere
specifici risultati di inserimento ambientale.
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4.

5.

L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddigse costituita), puo altresi disporre
la sostituzione o la rimozione di elementi accasssistenti - quali scritte, insegne,
decorazioni, sovrastrutture, ecc. - che non si r@ecw con le caratteristiche
ambientali.

I lavori e le opere necessarie per I'arredo comefgare, secondo le prescrizioni imposte
negli atti di assenso all'edificazione, devono essatalmente compiuti allo scadere
del periodo fissato.

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni eetle aree private

1.

Le costruzioni, le singole parti delle stesse ealee di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla €ezna, all'estetica, al decoro, all'igiene.

E' prescritta la conservazione degli elementi iggttionici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimora storica, quali fontane, esedre,
lapidi, bassorilievi, edicole sacre, antiche targrgmili.

. Il proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavati manutenzione, di riparazione e di

ripristino necessari, nonché quelli di intonacaterdtinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi.

. | prospetti architettonicamente unitari debbonsees tinteggiati in modo omogeneo;

detta omogeneita va mantenuta anche se gli intgrgietinteggiatura avvengono in
tempi diversi e riguardano proprieta diverse.

. La scelta del colore della tinteggiatura di edifion soggetti a specifico vincolo di tutela

e sottoposta all'approvazione degli uffici comur@mpetenti presso i quali deve
essere esibita e depositata specifica campionatura.

. Le aree libere inedificate, a destinazione nomcafir o di pertinenza delle costruzioni,

devono essere convenientemente manterdte—e—recimatietato procurarne o
consentirne lo stato di abbandono ed é altresatadaccumule-etabbruciamento di
materiali o di rifiuti. L'abbrucciamento di matelgavegetale € disciplinato mediante
ordinanza comunale, nel rispetto del vigente piagionale antincendi boschivi.

. Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirgphrti delle stesse o lo stato delle aree

siano degradati tanto da arrecare pregiudizionaiante o alla sicurezza ed alla salute
delle persone, I'Autorita comunale ha facolta dgiimgere, entro un termine
prestabilito, al proprietario o al possessore idetiobile I'esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in adismottemperanza, totale o
parziale, I'Autorita comunale puo disporre l'esaone d'ufficio a spese
dell'inadempiente; tali spese devono essere rimb®rentro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdsszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuilal R4 aprile 1910, n. 639.

Art. 34 Interventi urgenti

1.

Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericol@rpla stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibdengromissione per lintegrita
dell'ambiente e rischio per l'incolumita delle mers, il proprietario degli immobili
interessati procede mediante un "intervento urdeaite operazioni necessarie per
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rimuovere la situazione di pericolo, sotto persenadsponsabilitd sia per quanto
attiene la valutazione dello stato di pericolo per l'effettiva consistenza delle
operazioni medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di darenediata comunicazione dei lavori
all’Autorita comunale nonché agli eventuali Orgalii Tutela, nel caso di edifici
gravati da specifici vincoli, e di presentare n@hon tempo possibile, comunque non
oltre 30 giorni, istanza per ottenere gli atti disenso necessari nelle normali
condizioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi dell@8, fatto salvo I'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmetgganti e perseguibili.

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubbtio e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici 0 assogde#td uso pubblico, all'interno del centro
abitato, devono essere provvisti di pavimentazimonea allo scolo delle acque
meteoriche e di mezzi per lo smaltimento dellesgtgsistemati nel sottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi ¢ie¢se non preordinati alla successiva
costruzione in aderenza) visibili da spazi publdi@ssoggettati all'uso pubblico; in
caso di preesistenza degli stessi sul confineaprta, I’Autoritda comunale, sentita
la Commissione Edilizia (se costituita), puo imgofedificazione in aderenza, ove
guesta sia tra le soluzioni previste dalle N.T.AlaS.U. vigente, ovvero ingiungere
al proprietario del frontespizio di sistemarlo ilvdo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo puoblper attivita temporanee, per
eseqguire lavori o per depositarvi materiali devéeedére al Comune la specifica
concessione, indicando I'uso, la superficie chenitié occupare e le opere che intende
eseguire; I'occupazione delle sedi stradali € cquemegolata dalle leggi vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tabof il rilascio della concessione puo
essere subordinato alla corresponsione di un capend¢'uso, da disciplinare con
apposito regolamento ed al versamento di un deposiizionale per la rimessa in
pristino del suolo.

5. La concessione contiene le prescrizioni da seguard'occupazione e indica il termine
finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente commazaehe ne sia stato disposto il rinnovo,
il titolare della concessione ha I'obbligo di sg@mave il suolo occupato ripristinando
le condizioni ambientali preesistenti.

7. In caso di inottemperanza, il ripristino € eseguillAmministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimbowsati® quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdsszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuilal R4 aprile 1910, n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformili@ aorme di legge e con l'osservanza degli
obblighi fissati nell'art. 47, sempreché non cagitano pericolo per la circolazione.
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TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento € definita alterzi@rna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misurata in me{m] sulla perpendicolare ad
entrambe le superfici; nel caso di solai nervdtiltdzza interna € misurata in
corrispondenza dell'intradosso del solaio stesso.

Le altezze interne degli edifici esistenti di veecbostruzione, oggetto di recupero,
potranno avvalersi delle disposizioni di cui alla@R. 1 agosto 2003, n. 20-187.

In caso di lavori di consolidamento ed adeguamésnmico/sismico di tali edifici,
I'altezza interna, ai fini igienico sanitari, salt@arappresentarsi e calcolarsi al netto dei
lavori di consolidamento, fino ad un massimo dcf?

Per tutte le restanti tipologie di edifici, le ate minime dei locali di abitazione
potranno essere derogate in conformita con quaspmsto dal D.M. 26 giugno 2015
“Applicazione delle metodologie di calcolo delleeptazioni energetiche e definizione
delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli &dr’.

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andameatizzontale o il locale sia articolato in
parti a differenti sezioni verticali, la misura ktezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locabr parea netta del pavimento
ricavata escludendo le soglie di passaggio da nn a#'altro e gli sguinci di porte e
finestre, fino ad una profondita massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locdiibéti ad abitazione e dei vani accessori
e fissata dalle vigenti leggi statali e, per quantesse specificamente disposto, dai
regolamenti edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'alter#arna inferiori a quelle prescritte
dalle leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore storief artistico e/o ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche arigjin

2) inserimento di nuovo edificio a completaneenti costruzioni di valore
storico e/o artistico e/o ambientale, disposteréira per cui € richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui e@sistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico @ftistico e/o ambientale, per cui
e richiesto l'allineamento con gli orizzontamemégsistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di castioni in cui € in atto una funzione
abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di castioni in cui hon € in atto una
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funzione abitativa, ma di valore storico e/o aitse/o ambientale, per cui
sia necessario il mantenimento delle caratteristaiginarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedenteilalscio del certificato di abitabilita &
comunque subordinato al rispetto degli altri rejuigienico sanitari prescritti dalle
leggi vigenti o all'adozione di misure compensaiidicate nel progetto, anche offerte
dalle attuali tecnologie, giudicate idonee dal cemabile del servizio sanitario
competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2, enei locali di nuova costruzione
destinati ad uso abitativo non e consentita, inrajounto, una altezza tra pavimento e

soffitto inferiore a 1,80 m—{fatto-salvo-gquanteseritto-dallart—13

Art. 37 Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettesautturazione o recupero, - i cui atti di
assenso edilizio sono rilasciati dopo l'entrataigore del presente Regolamento - con
piu di un'unita immobiliare o nelle quali comungpessono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi riceventi con nedassii collegamento ad antenna, é
obbligatoria la posa in opera di una antenna ckraeda sia essa terrestre o satellitare,
per ogni tipo di ricezione tale da richiederla; peigenze di tutela dell'arredo urbano,
le antenne paraboliche debbono avere coloraziomeoraca con il contesto
delllambiente in cui sono installate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchervienti e le antenne mediante cavi volanti;
i cavi devono essere canalizzati nelle pareti mgep esterne delle costruzioni e la
dimensione delle canalizzazioni deve essere talecal@sentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.

3. L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, ignd momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, l'instaltee di impianti centralizzati di antenne
radio-televisive e I'eliminazione delle antenneividbali, senza contrastare il diritto
all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per imgiamnce-trasmittenti di qualunque tipo €
soggetta alle specifiche disposizioni delle vigéeggi di settore.

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre #&ue similari, anche a carattere
provvisorio, € autorizzata dal Comune, in confoan@tle norme dettate dal "Codice
della Strada" e dal suo regolamento di esecuziahatuazione.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalifardtallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi qudlicantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamistici, impiatitipubblicita o propaganda, sono
normate dal "Codice della Strada" e dal suo regetdamdi esecuzione e di attuazione;
per quanto di competenza comunale valgono le digposdel presente articolo.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitanmdeve essere fonte di molestia o di
nocumento per l'ambiente circostante: in partieolse insegne luminose e la
cartellonistica motorizzata non devono provocaceiraldisturbo ai locali adiacenti e

29



prospicienti.

. Il rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatalla installazione & subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estrattip&trici dello strumento urbanistico
e di disegni di progetto in scala non inferiore 201

. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi peregro edifici soggetti a specifici vincoli, &
subordinato all'acquisizione del parere favorewtd#'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

. I provvedimenti di cui al comma 4 sono temporanennovabili; possono essere revocati
in qualsiasi momento se lo richiedono ragioni gérasse pubblico.

. Nel caso in cui sia concessa I'occupazione dospaibblico per l'installazione di chioschi
0 mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni di @li'art. 35, commi 4, 5, 6, 7.

. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Ediligse costituita), ha facolta di definire
spazi idonei per la posa, l'installazione e I'afise di mezzi pubblicitari all'interno
del centro abitato fissandone, di volta in voleadistanza dal limite delle carreggiate
stradali, nel rispetto della legge vigente.

Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di idaneoperture inclinate a doppia falda,

munite di canali di gronda e pluviali per la racaoé lo smaltimento delle acque
meteoriche;

E’' consentita la realizzazione di copestin pietra, ardesia artificiale (eternit
svizzero), tegole canadesi o materiali metalliciowativi quali zinco-titanio, rame,
alluminio ed acciaio inox, (posati unicamente imfato rettangolare tipo tegola, con
finitura non riflettente). Tutte le coperture (exiom fatta per il rame) dovranno essere
unicamente di colore grigio pietra (tipo RAL 7030).

Sono escluse coperture in laterizio rgsssigliesi e coppi) e per le aree residenziali
lamiere in ferro, con profilo di tipo ondulato cegato.

1bis. Eventuali ulteriori soluzioni progettuali (risp@ta quanto riportato al comma 1)

saranno ammesse unicamente previa dimostraziotee cmrenza della differente
scelta proposta (valutato comunque le carattenistie la tipologia del singolo
immobile e/o qualora prescritte dalla Soprinterade o da altri gestori del vincolo),
mediante opportuna documentazione fotografica id&lno circostante, al fine di
garantire un omogeneita paesaggistica del tessliftoato esistente.

Fatto salvo gli edifici interrati, evenlueoperture inclinate ad una falda, potranno
essere autorizzate, in via eccezionale, esclusingngevio parere favorevole della
Commissione paesaggistica comunale.

Per quanto riguarda il manto di copertaiijstanza per l'ottenimento del titolo
edilizio abilitativo, dovra essere allegata docutagione tecnica a colori, 0
campionatura, relativa alla tipologia del mantoliedi da posarsi; la copertura in
lamiera in ferro, per le aree non residenzialirfpessere ammessa, in via eccezionale,
esclusivamente previo parere favorevole della Casimne paesaggistica comunale.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (conligabbaini, volumi tecnici, ecc.)
sono considerati elementi architettonici della eodbne e la loro realizzazione deve

rispondere a precise previsioni di progetto, irtipalare per quanto riguarda l'aspetto
formale e la compatibilita dei materiali impiegati.

30



Comune di Premia
Regolamento Edilizio
Approvato con delibera Consiliare n. 13 del 28.042
(modificato con delibera Consiliare n. 38 del 1820719)

3. | canali di gronda ed i pluviali devono esserevg@tetanto verso il suolo pubblico quanto
verso i cortili interni e gli altri spazi scopegtdevono convogliare le acque meteoriche
nelle fognature; non sono ammessi scarichi libéviedlo del piano marciapiede o del
piano stradale o comunque sul suolo pubblico meswine ammessi scarichi in cortili,
giardini, cisterne o appositi pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali e vietato intteee acque diverse da quelle meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o0 assoggettati all'usdblico, i pluviali delle nuove costruzioni
devono essere incassati ad una altezza minimab@i 18, dal piano marciapiede o
stradale; negli altri casi, € consentito installaptuviali totalmente all'esterno delle
pareti degli edifici realizzando il terminale inf@e in materiale indeformabile, per
almeno 2,00 m.

6. ldonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei punti
delle condutture interrate in cui si verifichi umncbiamento di direzione o la
confluenza con altre condutture; un pozzetto fimklspezione, posto ai limiti della
proprieta, deve precedere l'allacciamento alla jicéofognatura.

Art.40 Cortili e cavedi

1. I cortili, intendendosi per tali anche gli spamitati da tre soli fronti di una costruzione,
gualora ciascuno di essi sia di larghezza supeaidr,80 m, devono essere dimensionati
in modo che la luce libera, misurata sulla perpewidre ad ogni prospetto finestrato
rispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della lukera e al netto delle proiezioni
orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e diagsiasi altra sporgenza posta all'interno
del cortile, nei limiti di cui all'art. 17, 2° comam

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi perglalpazi interni delimitati da prospetti di
larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed apedltmper l'intera superficie, € ammessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e Varione di servizi igienici, scale,
disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezzea prospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m,.sum. 6,00 n4;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sum. 9,00 ré;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 rA.

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di facile accestla parte inferiore per agevolare le
operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati @siati a giardino privato e comunque
provvisti di scarico delle acque meteoriche reali@azin modo da evitare ristagni: e
vietato, in detto scarico, versare acque nere enad di rifiuto.
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8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quaseilti conseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esis.

Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento e definito "int@pedine” il vano situato sotto il livello
del suolo e compreso tra il muro perimetrale di costruzione ed i muri di sostegno
del terreno circostante, appositamente realizzattercapedine ha la finalita di
consentire l'illuminazione indiretta, I'aeraziontaerotezione dall'umidita dei locali
interrati, nonché la possibilita di accedere a cttule e canalizzazioni di impianti
eventualmente in essa contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, pud essere coritserati proprietari frontisti la
realizzazione di intercapedini di servizio o dil&suoento, protette da griglie di
copertura antisdrucciolevoli, ispezionabili, prabdi e dotate di cunetta e scarico per
il deflusso sia delle acque meteoriche sia di gudtilizzate per la pulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare almé&@0 m al di sotto del livello di calpestio
dei locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini & a totaleccadei proprietari che debbono altresi
provvedere alla loro manutenzione ed €&, in ogro caffettuata previo provvedimento
di assenso da parte del Comune.

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali ndle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettestautturazione o recupero devono essere
adottati accorgimenti tecnici per evitare la pesigbne di ratti, volatili ed animali in
genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, neioselti e nei vespai con intercapedine
ventilata debbono essere protette da idonee rdafonmabili a maglia fitta e le
connessure fra superfici verticali ed orizzontalbldono essere debitamente stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debborseesprotetti con reti indeformabili a
maglia fitta e le suddette canne non debbono praserforature o interstizi
comunicanti con il corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tgebbono risultare stagne e prive di
gualsiasi comunicazione con il corpo della muratorge possibile debbono essere
inseriti appositi elementi tronco-conici o trondoamidali per impedire la risalita dei
ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi gelatili debbono presentare superfici in
pendenza con inclinazione tale da costituire idaneazo di dissuasione.

6. E' vietata la realizzazione di canne di cadutai piiuti: I'’Autorita comunale, sentito il
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coemtetper territorio, puo imporre la
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertatedizioni nocive per la salute degli
utenti.

32



Comune di Premia
Regolamento Edilizio
Approvato con delibera Consiliare n. 13 del 28.042
(modificato con delibera Consiliare n. 38 del 1820719)

Art. 43 Muri di sostegno

1. | nuovi muri di contenimento verso strada o spatighici, ad eccezione di quelli
relativi ad opere pubbliche di presidio, devonpeitare gli arretramenti previsti
per le recinzioni; non possono inoltre avere aleazperiore a m. 2,00, misurati
dalla quota stradale; eventuali sopraelevazioniodevessere ulteriormente
arretrate di m. 1,50 e con altezza non superione B50.

2. Perimuri di contenimento esistenti, a distaneriare a m. 1,50 dal ciglio stradale
ove, a giudizio insindacabile dell’Autorita Comu@alnon € realizzabile
marciapiede pubblico, sono ammesse recinzioni lurggmfini della proprieta,
anche sovrastanti i muri di contenimento esisteptdi proprieta, 0 se in possesso
di autorizzazione dell'Ente proprietario del muro.

3. | muri esistenti con altezza superiore a tali nesppssono mantenere le altezze
esistenti; eventuali sopraelevazioni dovranno aedezza massima di m. 1,50
ed essere arretrati di m. 1,50 da quello sottostant

4. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedidaliavzalgono le prescrizioni delle
leggi vigenti e dei loro regolamenti di esecuziers attuazione; in ogni caso, al
piede dei muri che si affacciano su spazi publdieve essere prevista una
canalina di raccolta delle acque di scorrimentesimpali e di quelle provenienti
dalle aperture di drenaggio ricavate nei muri steshe devono essere
convogliate alla rete di smaltimento.

5. I muri di sostegno di sottoscarpa e di controrigsposti alla pubblica vista,
debbono essere realizzati in pietra a vista sawbqolari situazioni autorizzate
con permesso di costruire su parere conforme @alamissione Edilizia (se
costituita).

6. Per i muri di sostegno isolati, I’Autorita comuealsentita la Commissione
Edilizia (se costituita), puo richiedere l'uso deditesso materiale di rifinitura
dell'edificio realizzato sulla proprieta o I'usd deteriale tradizionale prevalente
in altri muri della zona o il materiale ritenutoupopportuno per l'armonico
inserimento nell'ambiente naturale.

7. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddlizse costituita), puo
condizionare il rilascio del provvedimento di assennecessario per la
realizzazione dei muri di sostegno all'adoziongpdicifiche soluzioni progettuali
motivate da ragioni di sicurezza e/o di tutela'delibiente: puo altresi imporre il
mascheramento di detti muri con arbusti, alberatmmunque, con l'impiego di
vegetazione.

Art. 44 Numeri civici

1. I Comune assegna i numeri civici ed eventualiastéloni degli stessi che devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricatgdrrispondenza degli accessi da aree
pubbliche o degli accessi con le stesse funzionakneollegati e dalle stesse
direttamente raggiungibili.

2. Il numero civico deve essere collocato a fiancliadeesso - a destra e ad una altezza
variabile da 1,50 m a 3,00 m - e deve essere matatgrerfettamente visibile e
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leggibile a cura del possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civiggno notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spdie stesso.

4. E' ammessa unicamente, a cura e spese della giegplapposizione di indicatori
realizzati su indicazione tipologica comunaleslircamateriale;-con-numeri-in-tilievo

5. In caso di demolizione di un fabbricato senzagtiaeione o di eliminazione di porte
esterne di accesso, il proprietario deve riconsegah Comune i numeri civici,
affinché siano soppressi.

Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posiziorddiolze sussista pericolo di caduta da uno
spazio praticabile, indipendentemente dalla fureidinquest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e noersone a 1,30 m;

b) presentare notevole resistenza agli urti kedsginta in conformita alle vigenti leggi
in materia;

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghkkzeea superiore a 0,10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere sanonessi i seguenti materiali: ferro,
legno, alluminio, inox, PVC e muratura.

Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formamEe, per quanto possibile, quelle esistenti
devono essere munite di marciapiede o comunqueasiigggio pedonale pubblico,
realizzati in conformita alle norme di legge slilfenazione delle barriere
architettoniche;

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialge effettuata dai proprietari delle
unita immobiliari che li fronteggiano, deve essegalizzata con modalita, materiali,
livellette ed allineamenti indicati di volta in waldal Comune.

3. I marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui alm@ricomma, ancorche realizzati su area
privata, sono gravati di servitu di pubblico paggag

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseabzzati con larghezza minima di 1,20
m, dislivello non superiore a 0,15 m e pendenzasimas non superiore all'8%-—per
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5. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatdpvuti a raccordi con il livello stradale o
ad intersezioni con passi carrablll devono esseperatl con rampe d| pendenza non
superiore al 12%- -

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendentitd#fico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, I'Amministrazione Comunalspone che i marciapiedi ed i
passaggi pedonali siano protetti con barriere hitalidonee allo scopo.

7. E' consentita I'apposizione di messaggi pubbfic#talle transenne parapedonali di cui al
comma precedente, in conformita alle disposizi@hi'G@odice della Strada" e del suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaedetistruzioni € consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autatezdall'Ente proprietario delle strade
o degli spazi da cui si accede, nel rispetto d#ilposizioni dettate dal "Codice della
Strada" e dal suo regolamento di esecuzione dudizabne.

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubbligic¢esso € consentito da quello a minor
traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu peasabili puo essere concesso quando
sia giustificato da esigenze di viabilita intermbesterna.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passoabile non deve essere inferiore a 2,50
m e superiore a 5,00 m. Nelle zone industrialilenaltre zone purché in presenza di
attivita artigianali e commerciali con esse comuhte che comportino la necessita di
accesso di mezzi aventi notevoli dimensioni, &€ enti la realizzazione di passi
carrabili aventi larghezza fino ad un massimo @08n. Ogni opera edilizia connessa
alla realizzazione del passo carrabile non dovsaresdi ostacolo al convogliamento
della raccolta delle acque meteoriche, e, se ib,cdsevranno essere adottati gli
accorgimenti necessari (griglie, cunette ecc.)ra @i un corretto smaltimento delle
stesse.

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima traancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultima levédlette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati 0 comunque situlatedio inferiore a quello di accesso,
deve essere non inferiore a 4,50 m.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubbldeve essere sempre realizzata adottando
tutti gli accorgimenti funzionali ad una buona kilta, eventualmente anche con
l'ausilio di specchi o telecamere opportunamergpatiti a cura dei proprietari delle
costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondanieequisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei
fabbricati, che implichino il rifacimento dei prasfi e/o delle recinzioni nei quali si
aprono i passi carrabili, possono essere richegiguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatibilmente con la realgibilita e commisurando il
sacrificio che ne deriva al vantaggio ricavatcemmtini di sicurezza per la circolazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di aucomma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16
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dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato d&ll'aé, punto c, del D.P.R. 16
settembre 1996, n. 610.
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Art. 48 Piste ciclabili
1. Il comune favorisce la realizzazione di itine@dlabili.

2.1n caso di nuova edificazione e di ristrutturae@dlilizia ed urbanistica ed in tutti i luoghi
previsti dall’art. 7 della I.r. 33/1990 sono prdvarcheggi per le biciclette.

Art. 49 Portici e "pilotis"

STRALCIATO

Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettareetigt disposizioni previste per la normale
fabbricazione e, nei limiti delle loro caratteri$te tecnologiche, risultare inseribili
armonicamente nell'ambiente circostante, sia pequisiti formali sia per i materiali
impiegati.

Art. 51 Rampe

1. Si definisce rampa la superficie inclinata cafeala pedonale atta al superamento di
dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli'iaierno o all'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20% se rettilimegli altri casi la pendenza non
puo essere superiore al 15%.

3. La larghezza minima della carreggiata delle ragipe

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensmouma doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo; fatta eccezione per edifamnane bifamigliari.

b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppitss di marcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a sensicaup a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppitss di marcia permanente.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato cur@bnil raggio di curvatura, misurato alla
mezzeria della carreggiata, deve essere non inéegiio

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o pidgenso di marcia alternato regolato
da semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate ienad¢ antisdrucciolevole, con apposite
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scanalature per il deflusso delle acque; almenaiddato, deve essere prevista
I'installazione di un corrimano all'altezza di 0)90e la realizzazione di un percorso
pedonale di servizio, a fianco della carreggiastiemato a gradoni, di larghezza non
inferiore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne allewni®ni, escluse quelle di servizio di cui
al comma precedente, debbono rispettare le presurielle leggi e delle direttive di
settore per il superamento e I'eliminazione dedleibre architettoniche.

7. Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofadto.

Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriadea rete e i cancelli esposti in tutto in parte
alla pubblica vista, debbono rispettare le normeegai di decoro dettate per le
costruzioni di cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibildapregiudicare la sicurezza della
circolazione; I’Autorita comunale, in sede di rtasdegli atti di assenso edilizio, puo
dettare condizioni particolari per conseguire fialita e per il migliore inserimento
ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progxietverso spazi pubblici possono essere
realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima di 1,10 m;

b) con muretto o cordolo di altezza massima @ 0n sovrastato da reti, cancellate o
siepi per un'altezza massima complessiva di 1,50 m;

C) con siepi mantenute ad una altezza massirh®dim su via pubblica;

d) con pali infissi al suolo e rete di proteziahaltezza non superiore a 1,50 m;

I

. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possdinesi essere ammesse per conseguire
I'allineamento con quelle contigue, al fine di near@re I'unita compositiva.

ol

. | materiali consentiti per la realizzazione deirmuei muretti e dei cordoli sono
calcestruzzi, pietra naturale

(o2}

. | materiali consentiti per la realizzazione delfacellate sono pietra, legno e metallo.

\l

. Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizzazlorecinzioni dei tipi b), ¢) e d) di cui
al comma 3, con altezza calcolata dalla linea dicsgpo dei muri medesimi.

(o]

. I cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle moni devono presentare altezza non
superiore a 2,20 m ed aprirsi all'interno dellgopieta (verso l'interno delle costruzioni
od anche verso I'esterno se convenientementeadriatmodo da non interferire con
le sedi dei marciapiedi o delle strade); i cang®dti a chiusura dei passi carrabili si
conformano alle larghezze per essi stabilite &ll'4r, comma 4, e rispettano la
disposizione di cui all'art. 47, comma 5.

O

. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e derapa elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntamenotette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; pemicelli a movimento motorizzato
protetto da fotocellule devono essere adottatispalitivi di segnalazione atti a
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garantire la sicurezza degli utenti.

10. La realizzazione di recinzioni al di fuori del tenabitato & soggetta alle disposizioni
di legge che regolano I'ampiezza delle fasce getts dei nastri stradali.

Le recinzioni lungo le strade pubbliche esistergreviste in P.R.G. devono di norma
essere realizzate arretrate di m. 1,50 dal cigliadale; I'Autorita Comunale, su
conforme parere della Commissione Edilizia (seito&t), puo concedere che tali
recinzioni vengano realizzate allineate con quetlistenti lungo la stessa via, anche
se a distanze inferiori; puo altresi ridurre taditanze in caso di strade solo pedonabili
e senza previsioni di ampliamento in P.R.G.; léesiszione dell'area esterna tra la
recinzione arretrata e il confine stradale lundja¢ginzioni & a carico del proprietario
e la destinazione ¢é a transito pedonale pubblil@dovra essere realizzata nel rispetto
dei disposti della Legge 9 gennaio 1989 n° 13d#l. 14 giugno 1989 n° 236, della
Legge 30 marzo 1971, n° 118, del D.P.R. 27 aprd@81ln° 384 e di ogni altra
disposizione in materia di barriere architettoniche

L’Autorita Comunale, su conforme parere del ColigiGomunale pud
imporre, in caso di attivita commerciali e artigadéino comungue quando il
Consiglio Comunale ne ravvisi I'opportunita lungi@de o piazze pubbliche
comunali, per una profondita di m. 3, la sistemagidel suolo a marciapiede
e/o parcheggio pubblico a totale spesa del prapreet

Le cancellate sui passi carrai, se fronteggianstiade devono distare dal
ciglio stradale non meno di metri 4,50; ne € veetapertura verso strada; non e
vincolante tale arretramento quando la disposizawile cancellate consente
uno spazio esterno per la fermata di autoveicolla geofondita di m. 4,50.

Lungo strade a fondo cieco, 0 comunque secondeaiecdsso ai lotti, ed in casi
di dimostrata difficolta di rispetto della distare@pra prevista per le cancellate
sui passi carrai dal ciglio stradale, I'’Autoritar@onale, su parere conforme
della Commissione Edilizia (se costituita), puo@edtere una riduzione di tale
distanza purché le cancellate siano dotate di gpraydi apertura a distanza, e
venga comunque garantita adeguata visibilita pecita degli autoveicoli,
anche avvalendosi, ove necessario, della posadtdida di specchi convessi.

Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle stedagli spazi pubblici o di uso pubblico
devono essere dotate di serramenti che si apraso {iaterno o a scorrimento, senza
invadere gli spazi medesimi, fatta eccezione perramenti la cui apertura € prescritta
verso lI'esterno da norme di sicurezza, in tal Gaanno posti arretrati rispetto allo
spazio pubblico ove possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazilgidd o di uso pubblico possono aprire
verso l'esterno solo se siti ad un'altezza di Z2@al piano del marciapiede o ad
un'altezza di 2,20 m dal piano stradale per stsattepedonali e ad un’altezza di 4,50
m per strade carrozzabili e/o previste dal P.R.G€x. le strade prive di marciapiedi;
in nessun caso l'apertura delle ante deve invatleeslime stradale impegnato dal
transito dei veicoli.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso edilididutorita comunale puo imporre la
realizzazione dei serramenti con specifici mateeaoloriture.
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4. | serramenti esistenti che non rispondono ai tuli cui al comma 2 sono mantenuti
nella situazione di fatto; nel caso di interventitrdsformazione dei fabbricati che
implichino il rifacimento dei prospetti, € richiestl'adeguamento alle norme
regolamentari.

Art. 54 Servitu pubbliche

1. Il Comune ha facolta di applicare o fare appli@neantenere sui fronti delle costruzioni,
previo avviso alla proprieta, apparecchi indicattabelle e altri oggetti di pubblica
utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numadigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planinatd ed altimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici serpin targhe ed apparecchi relativi;

f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengdara, condizioni del traffico, ecc.;

g) lapidi commemorative;

h) ogni altro apparecchio od impianto che si eenélcessario a fini di pubblica utilita.

2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commapedente possono essere applicati sul
fronte di costruzioni soggette a specifici vincalltanto se non esistono ragionevoli
alternative e, comunque, previo parere dell'orgéiriatela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al commaohché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a carico degli engi uvati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata producéndaor danno e disagio alla proprieta
privata, compatibilmente con il soddisfacimentol'dsigenza pubblica per cui é
effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori deglmobili hanno I'obbligo di non rimuovere
gli oggetti di cui al comma 1, di non sottrarliappubblica vista, di ripristinarli a loro
cura e spese, quando siano stati distrutti o dayiagger fatti a loro imputabili.

6. Gliinterventi edilizi sugli edifici ove sono iradtati gli oggetti di cui al comma 1, debbono
essere effettuati garantendo le opere necessarid pgntenimento del servizio
pubblico; tali oggetti dovranno essere rimessi @@hente in posizione qualora, per
I'esecuzione dei lavori, sia stato indispensalmteioverli.

Art. 55 Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento é definita "sogpalla superficie ottenuta mediante
l'interposizione parziale di una struttura orizad@tin uno spazio delimitato da pareti
gquando la superficie soprastante e quella sottiestalia struttura menzionata non
vengono chiuse per ricavare nuovi vani; la superfretta del soppalco, anche se
distribuita su piu livelli, non puo superare 2/3a@superficie netta del vano in cui esso
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e ricavato.
2. La realizzazione del soppalco é:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illumazione e ventilazione prescritti dalle
leggi vigenti e, in caso di destinazione ad usaiativo, anche di tutte le
specifiche norme che regolano l'attivita esercitata

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguerdsprizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essergtandi balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppakmbil punto piu basso del soffitto finito
deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezzatra il pavimento del locale e il pupiu basso dell'intradosso della struttura
del soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 m.

4. |l soppalco non é conteggiato nel numero dei p{lip) ai sensi dell'art. 15: come
tale non ha effetto ai fini del computo del volu(™@ di cui all'art. 20, anche se la
superficie del suo piano di calpestio costituismeemento della superficie utile lorda

(Sul) ai sensi dell'art. 18.

Art. 56 Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni profja@ti su spazi pubblici o di uso pubblico
SON0 ammesse sporgenze per elementi decoratimicgatavanzali, soglie, copertine,
gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, péne, balconi, tende ed altri corpi
aggettanti; i "bow-window", le verande e gli elerigoortanti verticali in risalto
costituiscono filo di fabbricazione ai sensi defl'da6, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deigenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzemaass

a) 1,00 m per balconi e pensiline che devono cmue essere posti ad una altezza
non inferiore a 4,50 m dal piano stradale, petriede prive di marciapiedi;

b) 1,10 m per tende parasole che non possonormpmusuperare la larghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore aal altezza minima di 2,20 m
dal piano medio del marciapiede medesimo o debsuol

c) 0,05 m per altri corpi aggettanti compresitnafto verticale misurato a partire dal
piano medio del marciapiede o del suolo fino a##ata di 4,50 m.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti ®e grubbliche pud essere vietata
dall’Autorita comunale per motivi di inserimento bi@ntale e decoro urbano.
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Art. 57 Strade private

1. La costruzione di strade private € soggetta alitnarie procedure autorizzative e di
controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debo provvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coaie la ritiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segmralgtiescritta;
d) all'efficenza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opiereccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletmymunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze conypilia abitative devono avere larghezza
minima di 3,50 m, raggio di curvatura, misuratdaehezzeria della carreggiata, non
inferiore a 6,75 m. e, se cieche, devono termiiarno spazio di manovra tale da
consentire I'agevole inversione di marcia deglogeicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con swla unita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvaturgsumato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti ptody (anche destinati alla
trasformazione di prodotti agricoli) e commerc@dvono avere larghezza minima di
4,00 m nel caso di un unico senso di marcia, €@l i nel caso di doppio senso di
marcia, raggio di curvatura, misurato nella mezzdglla carreggiata, non inferiore a
10,00 m e, se cieche, devono terminare in uno spizananovra tale da consentire
I'agevole inversione di marcia degli autoveicatie veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si apphicaalle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione o recupero o riominpossono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamentampatibili con la reale
fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,0poste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di impianto di illuminaziane grado di fornire un
illuminamento medio non inferiore a 4 Ix (lux) fiano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte asitdei veicoli di soccorso e di pubblica
sicurezza.
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Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruziorengiano di calpestio pubblico o privato,
recintate o meno da parapetto e lasciate a cigdo@pa cui soletta di pavimento
costituisce copertura di costruzione sottostantgodico, di corso d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto tetti i casi ove sussista pericolo di caduta,
e obbligatoria I'applicazione di parapetto di ateenon inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abili o comunque utilizzabili e prescritta
I'impermeabilizzazione a manti multipli e devonsere poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere redizz@ doppio solaio con interposta
camera d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devonaeesderiori allo 0,5%.
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TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in modfoane agli atti progettuali comunque
assentiti.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opergliealtri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, satolofo personale e solidale
responsabilita, affinche opere ed interventi sigompiuti a regola d'arte e siano
rispondenti alle prescrizioni delle leggi, dei risgoenti e delle direttive in vigore.

3. Per l'installazione e I'esercizio dei cantieriyal@o essere rispettate le disposizioni del
"Codice della Strada" e del suo regolamento diaatane e di esecuzione; le norme
del presente regolamento si intendono integrat®ve, occorra, sostituite dalle
disposizioni sopra indicate.

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoeastruzione, l'avente titolo e tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomandatiaavviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazibblici e I'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nortiradel direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della lettediacui sopra, il personale dell'ufficio
tecnico comunale - ovvero il personale messo aodigipne dall'avente titolo e
dall'assuntore dei lavori sotto la direzione difumzionario comunale - provvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altisie@mplanimetrici cui deve essere riferita
la posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schrigella fognatura comunale ed i punti
di presa dell'acquedotto e di tutti gli altri impia relativi alle opere di
urbanizzazione primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente desgere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttegese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pmss essere iniziati; in tal caso il direttore
dei lavori redige autonomamente il verbale e néigopia al Comune.
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Art. 61 Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vis& pubblico, un cartello chiaramente
leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m »0@,m, con l'indicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi della concessione o dell'autazrone edilizia o della denuncia di
inizio dell'attivita e del nome del titolare defitessa;

c) della denominazione dell'impresa assuntricdéageri;

d) dei nominativi del progettista, del direttdes lavori e del responsabile del cantiere,
responsabile della sicurezza,

tale cartello e esente dal pagamento della tagkapubbliche affissioni.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposizianeconcessione edilizia o
l'autorizzazione edilizia corredate degli elabopabtigettuali con il visto originale di
approvazione (o loro copie autentiche) nonché tawucazione dell'inizio dei lavori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregitani), debbono essere dotati di impianti
di acqua potabile e di fognatura allacciati alleé cemunali; in caso di impossibilita
dovuta a ragioni tecniche, si provvede con mezgtitsivi riconosciuti idonei dal
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coetetper territorio.

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantiedili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono riggere alle vigenti norme di legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di egspresente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseasiponsabile di cantiere).

6. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellsmbsizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziomrovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del supldoblico o interessino impianti
pubbilici, il costruttore e tenuto a richiedereedite interessato le prescrizioni del caso,
intese ad evitare danni al suolo ed agli impiargdgtti, nonché a garantire l'esercizio
di questi ultimi, specificando ubicazione, duratcepo dell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantienzipoi di suolo pubblico, il titolare
dell'atto di assenso edilizio o il costruttore dewopreventivamente richiedere
all’Autorita comunale la relativa concessione anssedell'art. 35; all'istanza deve
essere allegato un elaborato grafico recante dazitbne planimetrica dell'area da
includere nel cantiere.

3. Il titolare della concessione o dell'autorizzag@dlilizia, prima di dar corso ad interventi
su aree poste in fregio a spazi pubblici o apdzrpubbllco deve, previa denuncia
allAutorita comunale, recingere provvisoriamentarda impegnata dai lavori o,
comunque, adottare i piu idonei accorgimenti tacimiesi a garantire la sicurezza,

45



anche in conformita alle prescrizioni impartite @@mune; la denuncia deve essere
corredata del nulla-osta degli enti esercenti ledotture ed i cavi aerei e/o sotterranei
interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misweeahlvaguardare I'incolumita pubblica,
ad assicurare il pubblico transito e ad evitarfedmazione di ristagni d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno 2,00 m
ed essere realizzate con materiale resistenteggngjoli sporgenti di tali recinzioni
debbono essere dipinti per tutta la loro altezaériace bianche e rosse con vernice
riflettente e muniti di segnalazione luminosa aluassa fissa, accesa dal tramonto al
levar del sole; per recinzioni di lunghezza superia 10,00 m, che sporgano sui
marciapiedi o sul sedime stradale, devono essstalate lungo il perimetro luci rosse
fisse distanti tra loro non piu di 10,00 m, integrda eventuali piastrine rifrangenti, di

colore rosso e di superficie minima di 50,00%disposte "a bandiera" rispetto al
flusso veicolare.

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ra@vono aprirsi verso l'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in casda recinzione racchiude manufatti
che interessano servizi pubblici, deve comunqueressonsentito - salvo casi
eccezionali - il libero accesso a tali manufatti,ire ogni caso il pronto accesso degli
addetti ai servizi interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso dekessionario, ha facolta di servirsi
delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici legoubbliche affissioni, senza che sia
dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavor durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere puo assumere una corgmjone semplificata da definirsi,
caso per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai conimP, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo
si applica il disposto dell'ultimo comma del preeetd articolo 61.

Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle stitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero darialatgannosi o inutili, per tutta la
durata dei lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere @il (ponteggi di servizio, impalcature,
rampe, scale, parapetti e simili) devono avere isgtquli resistenza e di stabilita,
devono essere dotate di protezioni per garaniti@lumita delle persone e l'integrita
delle cose e devono altresi conformarsi alle vigdigposizioni di legge per la
prevenzione degli infortuni e la sicurezza del tayde fronti dei ponteggi verso strada
devono essere provviste di opportune difese diemata nonché di idonei strumenti
per lo scarico dei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsalievamento non possono essere posti
in esercizio se non sono muniti di certificato thaogazione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neiteai edili deve rispondere alle
norme di legge e alle prescrizioni degli enti caifidata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono ess=eguite le opere necessarie a garantire
la sicurezza, ligiene, il decoro e la stabilitdlalgarti gia costruite; in difetto,
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'Autorita comunale ordina al costruttore e/o atolare della concessione o
dell'autorizzazione, gli adempimenti necessarne;aso di inottemperanza, dispone
gli interventi sostitutivi a spese degli inademjpien

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devono esselottate tutte le misure idonee a
tutelare gli eventuali occupanti della parte saote dell'edificio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogherificano I'osservanza delle disposizioni
del presente regolamento o delle altre norme vigemhateria, informando, in caso
di violazione, gli organi competenti a perseguérénifrazioni riscontrate ed a disporre
i rimedi piu opportuni.

7. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i provwaehti a tutela della pubblica
incolumita.

Art. 64 Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede pribgale secondo quanto richiesto dalla
normativa vigente, deve essere assicurata con rimei a contenere la spinta del
terreno circostante e a garantire la sicurezza éedici e degli impianti posti nelle
vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare llmado uso degli spazi pubblici, ed in
specie di quelli stradali; ove risulti peraltro essaria I'occupazione di tali spazi, deve
essere richiesta al riguardo concessione all’Atit@®munale.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restasalve le altre disposizioni del presente
Regolamento, si deve provvedere affinche i matatialsulta vengano fatti scendere
a mezzo di apposite trombe o di idonei recipiettiteal evitare imbrattamenti e pericoli
alle persone e alle cose; se del caso, si devdusffe la preventiva bagnatura dei
materiali medesimi allo scopo di evitare I'eccesswllevamento di polveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni metianagli od altri macchinari a braccio
meccanico, e data facolta all’Autorita comunaleddiporre, oltre alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polesita ed inquinamento acustico.

5. Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagkavi, ove non diversamente utilizzato,
deve essere trasportato e smaltito in una discautarizzata a norma di legge, nel
rispetto delle disposizioni vigenti; & fatto obldigl titolare della concessione o
dell'autorizzazione di conservare la relativa doentazione.

6. La rimozione di parti in cemento amianto e soggateprocedure individuate dalla legge
che disciplina la materia.

7. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeste art. 61.
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Art. 65 Rinvenimenti

1. I ritrovamenti di presumibile interesse archeotogistorico o artistico devono essere
posti a disposizione degli enti competenti, mediaithmediata comunicazione
all'’Autorita comunale del reperimento; I'’Autoritdmunale richiede l'intervento degli
enti predetti, senza dilazione; i lavori, per latpanteressata dai ritrovamenti, devono
essere sospesi in modo da lasciare intatte lertoseate, fermo restando I'obbligo di
osservare le prescrizioni delle leggi speciali migen materia.

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfa la scoperta deve, ai sensi delle
vigenti leggi, informare immediatamente I'’Autortamunale, la quale ne da subito
comunicazione all'Autorita Giudiziaria e a quellaRdibblica Sicurezza e dispone i
necessari accertamenti per il rilascio del nulka ger la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeste articolo 61.

Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare dla concessione o dell'autorizzazione sono
tenuti a garantire l'integrale ripristino, a regdlarte, delle aree e degli impianti ed
attrezzature pubbliche; la riconsegna, a ripristieffettuato, avviene in
contraddittorio fra le parti, con la redazione ppasito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino &€ esegdidl Comune a spese del costruttore
e, in solido con questi, del titolare della conaass o dell'autorizzazione edilizia
ovvero della denuncia di inizio dell'attivita; talpese dovranno essere rimborsate
entro quindici giorni dalla richiesta; in difettsalve restando eventuali disposizioni
speciali di legge, esse sono riscosse coattivanvemtéa procedura di cui al R.D. 14
aprile 1910, n. 639.
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TITOLO VII
VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

1. Il Dirigente o il responsabile del competente aiffi comunale esercita la vigilanza
sull'attivita urbanistico-edilizia nel territoricomunale per assicurarne la rispondenza
alle norme di legge e di regolamento, alle presmmizdegli strumenti urbanistici ed
alle modalita esecutive fissate nei titoli abilitgtai sensi del D.P.R. n° 380 del
06/06/2001

2. L’Autorita comunale esercita la vigilanza orgarirdo le forme di controllo ritenute piu
efficienti.

3. Il rispetto e I'applicazione del regolamento edtlisono assicurati, ove occorra, mediante
il potere di coercizione, esercitato attraversoosfip motivate ordinanze.

4. Ove il rispetto e lI'applicazione del regolamerddizo comportino I'esecuzione di opere
od attivita, I'’Autorita comunale ordina la realizzane delle stesse entro un termine
congruo in rapporto alla natura delle opere o idtida eseguire; decorso inutiimente
tale termine, le opere o le attivita sono esegdéd’Amministrazione a spese del
contravventore.

5. L'Autorita comunale notifica al contravventore niemontare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comursédsse entro quindici giorni dalla
notifica; ove tale termine decorra inutiimente veatestando eventuali disposizioni
speciali di legge, le spese sono riscosse coatémgrcon la procedura di cui al R.D.
14 aprile 1910, n. 639.

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penalveati dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del rémmento edilizio comporta
I'applicazione delle sanzioni amministrative peauei previste dall'art. 11 della legge
regionale .8 luglio 1999, n. 19, previa eliminazpove occorra, del motivo che ha
dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanizidalla legge regionale di cui al comma
1, si applicano le disposizioni del D.P.R. n° 380@b5/06/2001.
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TITOLO VI
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi
accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita la Comssione Edilizia (se costituita)y,—e il

igh e consentire la ricostruzione hanao contrasto con le prescrizioni

del Piano Regolatore, di edifici accidentalmentdlati, in tutto o in parte, a causa di

eventi naturali eccezionali o di fatti o atti adedir dolosi o colposi, non imputabili al
proprietario del bene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita con lesgteati destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontandestanze dai confini; € comunque
facolta dellAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, aigiguardo dei materiali impiegati sia
per quanto concerne eventuali allineamenti, atttoaseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto udien;

b) siano applicate limitazioni, rispetto allagsestente situazione, per quanto concerne
tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o0 senza linotazideve essere sempre ampiamente
motivato per quanto attiene alle ragioni, specialideconnesse alle caratteristiche
ambientali, che rendono opportuno agire, nel smgwso, in contrasto con lo
strumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo noapglica ai crolli dolosamente causati dal
proprietario o dall'avente titolo o comunque vesifisi, in corso d'opera, per imperizia
o0 trascuratezza dello stesso o dell'assuntoredetil

Art. 70 Deroghe

1. L’Autorita comunale, previa autorizzazione del Giglio Comunale e nulla osta della
Giunta Regionale, puo derogare alle disposiziohipdesente Regolamento e delle
Norme di Attuazione dello strumento urbanisticoerale vigente - limitatamente ai
casi di edifici ed impianti pubblici o di pubblicateresse - applicando le disposizioni,
le procedure ed i criteri fissati dalle leggi eléalirettive vigenti.
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ALLEGATI:

« Modulistica Titoli Abilitativi

La specifica modulistica & disponibile presso litii Tecnico del Comune e

pubblicata sul seguente sito internet
http://www.comune.premia.vb.it/ComModulistica.asp

« Manuale frazione Cadarese

“Linee guida, indirizzi tecnici e prescrizioni per gli interventi di recupero e di
nuova costruzione nel Comune di Premia”
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento é stato approvato con:

e Deliberazione di C.C. nr. 27 in data 30/09/2005
* Pubblicato all'albo pretorio dal 24/10/2005 al GB2A005

» Pubblicato per estratto sul bollettino ufficialdlddkegione Piemonte n. 07 del
16/02/2006

modificato con:

e Deliberazione di C.C. nr. 13 in data 28/04//2017
e Pubblicato all'albo pretorio dal 22/01/2018 al (B&0D18

* Pubblicato per estratto sul bollettino ufficialdlddkegione Piemonte n° 12 del
22/03/2018:

e modificato, per le parti ancora in vigore, con:

* Deliberazione di C.C. nr. 38 in data 18/07//2019

* Pubblicato all’albo pretorio dal 21/10/2019 al QB2019

* Pubblicato per estratto sul bollettino ufficialdlddkegione Piemonte n° XX del
XXXX

Premia, 1T X/X/XXX

v. Il Sindaco Il Segretario Comunale
(Fausto Braito) ( )
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